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Planbeqrindung gemaB § 9 (8) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neustre-
litz hat am 15.04.91 gem. § 2 (1) BauGB beschlos-
sen, fir das Gebiet "ehemals Vdg B-Gelinde - Barak-
kenkomplex Hoéhenstrafe" den Bebauungsplan Nr. 3/91
aufzustellen.

Die vorhandene stadtebauliche Situation mit den 2 Y%
geschossigen Reihenhdusern und den kleinen Einfa-
milienhdusern gibt den Anlap fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes, um somit die geplante Wohnbebauung
stddtebaulich einzupassen.

Lage

Eine ca. 2,7 ha grofe Fliche wird staidtebaulich er-
fapgt.

Das Geldnde wird begrenzt
im Norden: durch die Flurstiicke 75 + 88 (87 teil-
weise)

im Osten: durch die hintere Grundstiicksgrenze der
Einfamilienhauser, Flurstlicke 93 - 95 und
98 - 100

im 8iden: durch die Lessingstrafe, Flurstiick 130

im Westen: hinter der Reihenhausbebauung (Héhen-
straffie} Flurstick 76 - 84

Einordnung der Planung

Der Flachennutzungsplanentwurf sieht fiir dieses Ge-
biet Wohnbauflidchen vor.

Die Flache des Bebauungsplanes soll lberwiegend rei-
nes Wohngebiet werden.

Bestand

Das Gebiet wird charakterisiert durch die Reihen-
hausbebauung an der Hohenstrafe. Es sind 2-geschos-
sige, 1in rot gehaltene Ziegelbauten, ausgebaute

Dachgeschosse und mit roten Dachpfannen erstellte
Satteldacher.

Vor jeder Reihenhauszeile ist ein Vorgarten mit
Hecke als FEinfriedung.
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Planungsabsichten

Um die stddtebauliche Ordnung des Gebietes fiir die
weitere Entwicklung zu erreichen, werden folgende
Planungsziele genannt:

1. Zur raumlichen Erschliefung der Héhenstrafe wird
in Korrespondenz zur vorhandenen Reihenhausbebau-
ung eine Neubebauung vorgeschlagen, die sich in
den Proportionen und im Baumaterial der Reihen-
hauszeile anpaft.

Eine 2-3geschossige Neubebauung mit ausgebautem
Dachgeschof, die nicht langer als 50 m sein darf,
soll das Planungsziel festsetzen.

2. Im Bereich oberhalb der Hbohenstrafe wird die Zahl
der Vollgeschosse bis auf 1 VollgeschoB abge-
stuft, damit die Verbindung zu den bereits beste-
henden Einzelhdusern geschaffen wird.

Die HéhenstraBe so0ll eine alleeartige Bepflanzung
erhalten, mit zwischen den Baumen liegender Park-
méglichkeit.

Die Vorgadrten sind zu erhalten und die Neubebau-
ung soll ebenfalls Vorgarten erhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Gebiet wird als reines Wohngebiet WR mit einer
Flache fir Gemeinbedarf im Norden festgelegt. Nach
§ 3 (3) BauNVO darf der Restaurantbetrieb (Rief-
stanistrafe}) jedoch weiter bestehen bleiben. Die
Flache fur Gemeinbedarf soll Anlagen fiir soziale und
oder Kulturelle Zwecke vorbehalten sein.

Btzi2-vi




Maf} der baulichen Nutzung

Bauweise:

Das Maf der baulichen Nutzung wird flir die Neubebau-
ung unterschiedlich in diesem Gebiet festgelegt.

i

Die Festsetzung der iberbaubaren Flachen erfolgt an
der Hohenstrafe durch die Baulinie, die zwingend
vorschreibt, daf auf diese Grenze gebaut werden muf.

Die Baugrenzen geben die mdéglichen iiberbaubaren Fla-
chen an.

Nach § 23, Abs. 3, Satz 2 BauNVO kann ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfiigigen AusmaB zugelassen
werden.

Untergeordnete Bauteile koénnen im Bereich der hin-

teren Baugrenze die Grenze bis zu 3 m Uberschrei-
ten.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt fur die Mehrfami-
lienhausbebauung als Héchstmap II, wobei das Dach-

geschoff ausgebaut werden darf, um zusdtzlichen Wohn-
raum zu schaffen.

Hier betrdgt die GRZ 04 und GFZ 11 @

Die Hohe der baulichen Anlagen 1lt. § 16 (4) Satz 2
BauNVO fir die Neubebauung an der HohenstraBe wird
festgesetzt, um das Planungsziel - raumliche
Schliefung der StraBe - zu erreichen.

Bezugspunkt 1ist die vorhandene Reihenhausbebauung.
Es ist ein Mindestmaf von 6 m Hohe und ein HochstmaP
von 6,50 festgesetzt,veedglech dec Trauflshe der hehrgesdigsser.

Die Einfamilienhausbebauung darf nur eingeschossig,
mit ausgebautem Dachgeschof sein.

GRZ 0,3

GFz 0,4
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Gestalterische Festsetzungen

§ 9 BauGB und § £3% BauO der neuen Lander.

Die Neubebauung der HdéhenstraBe und an der Les-
singstraffe, hat sich in den Proportionen im Mapstab
Baumaterial und Farhe der vorhandenen Reihenhaus-
zelle anzupassen. Deshalb wird eine Ziegelbauweise
rot-rotbraun mit einem Tondachziegel rot-rotbraun
festgesetzt. Die Dachneigung ergibt sich aus der
Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur mit einem Sat-
teldach erstellt werden, da die geplanten Garagen
als Baukoérper zum Hauptgebdude zugeordnet sind.

Die Vorgarteneinfriedungen dirfen nicht als ge-
schlossene Wand ausgebildet werden, sondern es sind
natiirliche Hecken anzupflanzen, wie z. B.:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpius betulus

Der Kinderspielplatz soll sich in den Grinbereich
integrieren. Ein Kleiner Teich kénnte dort angelegt
werden, um diesen Bereich fir alle Anwohner interes-
sant zu gestalten.

In den Flachen zum Anpflanzen von B#umen und Strau- -
chern sind nur landschaftsgerechte heimische Gehdlze
Zzuldssig.

Es wurden weder Standorte noch Baum- und S8trauchar-
ten ausgewiesen, damit die Gestaltungsmdglichkeiten
nicht unnétig eingeschriankt werden.

Festsetzung des Erhaltungsgebiets § 172 (1} Satz 1
Nr., 1. BauGB

Im Bebauungsplan ist ein Erhaltungsgebiet festge-

setzt.

~ Die Erhaltung der vorhandenen Reihenhausbebauung
an der HohenstraBe ist begriindet durch ihre stidte-
bauliche Gestalt und Eigenart. Bei Abbruch und An-
derung der baulichen Anlagen bedarf es der Geneh-
migung, damit die charakteristische Bauweise der
Reihenhduser nicht zerstdrt wird.

Erschliefung
Jedes Grundstilick ist an einem Fahrweg angeschlossen,

d. h. Millfahrzeuge, Feuerwehr und Krankenfahrzeuge
kénnten jedes Gebdude direkt erschliefen.
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Folgendes Straflenquerschnitt ist vorgesehen:

Fufweg 1,50 m
Pflanz- u. Parkstreifen 2,00 m
Fahrbahn 6,00 m

FuBweg, Pflanz- und Parkstreifen sind beidseitig der
Straffe vorgesehen. Die Fahrzeuge Kkénnen im Langs-
parkstreifen einparken. Die Parkstreifen sind als
0ffentliche Parkplédtze anzusehen.

Ver- und Entsorgung

Eine Regen- und Wasserleitung befindet sich in der
HohenstraBe.

Das Gebiet wird an die Ver- und Entsorgung der Stadt
Neustrelitz angeschlossen.

Das Oberfldchenwasser soll entweder auf den Grund-
stlicken verzeichnet oder im Behdlter aufgefangen und
als Brauchwasser Wiederverwendung finden. Dies gilt
nur fiir unbelastetes Oberflichenwasser vom Dach oder
von Terrassenfldachen.

Anfallendes Wasser der Verkehrsflédchen wird in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Flachenbilanz

Reines Wohngebiet 7.850 m?
Verkehrsflache einschl. Fufwege 7.370 m?
Flédche fir Gemeinbedarf 2.312 m?
private Griinflache-Spielplatz 3.808 m2
Flidche mit Pflanzbindung 750 m?
Erhaltungsbereiche 4.682 m?

Flache insgesamt: 26.770 m?
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Parkplatznachweis

44 Stelliplatze sind bericksichtigt.

18 Garagen oder offene Stellplitze an der Neubebau-
ung - Hohenstrape.

8 ©GStellplitze an der Erich-Weinert-Strafe.

18 Stellplatze zwischen der Baumallee an der Hdhen-
strafe.

Es ist mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit 2zu
schaffen.

Finanzierung
Zur Finanzierung der Erschliefung des Baugebietes
werden ErschlieBungsbeitriage nach BauGB sowie Ka-

nalbeitrage nach den geltenden Beitragssatzungen der
8tadt erhoben.

Der Anteil der Stadt wird aus Mitteln des Vermd-
genshaushaltes finanziert.
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